Uchwata nr 315/1542/2013
Zarzadu Powiatu w Tarnowskich Gérach
z dnia 14 pazdziernika 2013 roku

W sprawie:
przekazania pod obrady Rady Powiatu w Tarnowskich Gérach projektu uchwaly w sprawie
okreslenia zasad gospodarowania sktadnikami majatkowymi powiatowego zasobu
nieruchomosci

Na podstawie art. 32 ust. 2, pkt. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (tekst jednolity Dz. U. 2013 r.
poz. 595 z pozn. zm.")

Zarzad Powiatu
uchwala:

§1

Przekazuje sie Radzie Powiatu w Tarnowskich Goérach projekt uchwaly Rady Powiatu
w Tarnowskich Goérach w sprawie okreslenia zasad gospodarowania sktadnikami majgtkowymi
powiatowego zasobu nieruchomosci.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Staroscie Tarnogorskiemu.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

STAROSTA

LUCYNA EKKERT
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Zatacznik do uchwaty nr 315/1542/2013
Zarzadu Powiatu w Tarnowskich Gérach
z dnia 14 pazdziernika 2013 roku

(projekt)

Uchwata nr .../.../2013
Rady Powiatu w Tarnowskich Gérach
zdnia ..coeiiiiiie

w sprawie:
okreslenia zasad gospodarowania skltadnikami majatkowymi powiatowego zasobu
nieruchomosci

Na podstawie: art. 12 pkt. 1, pkt. 8 lit. a, pkt. 11, art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 roku o samorzgdzie
powiatowym (tekst jednolity Dz. U. 2013 r. poz. 595 z p6zn. zm.z), po konsultacjach z organizacjami pozarzadowymi
i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie.

Rada Powiatu
uchwala:

§1

Okresla sie zasady gospodarowania sktadnikami majatkowymi powiatowego zasobu nieruchomosci
o tresci jak nizej:

ZASADY GOSPODAROWANIA ]
SKLADNIKAMI MAJATKOWYMI POWIATOWEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI

Rozdziat |
Postanowienia ogdine.

§1

Uchwata okresla zasady gospodarowania sktadnikami majatkowymi Powiatu Tarnogodrskiego
w zakresie nabywania, zbywania, zamiany i obcigzania nieruchomos$ci stanowigcych wilasnosc
Powiatu Tarnogorskiego oraz ich wynajmowania i wydzierzawiania.

§2

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) Powiecie — nalezy przez to rozumie¢ Powiat Tarnogorski,

2) Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Powiatu w Tarnowskich Gorach.
3) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Powiatu w Tarnowskich Gérach.
4)

zadaniach wiasnych — nalezy przez to rozumie¢ zadania publiczne o charakterze
ponadgminnym okreslone w ustawie o samorzgdzie powiatowym oraz okreslone w innych
ustawach,

5) zadaniach zleconych — nalezy przez to rozumie¢ zadania z zakresu administracji rzadowej
wykonywane przez Powiat na podstawie odrebnych ustaw lub porozumien,

6) wartosci nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ rynkowg okreslong w operacie
szacunkowym przez rzeczoznawce majatkowego,

7) zbyciu albo nabyciu nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé¢ dokonywanie czynnosci
prawnych, na podstawie ktdrych nastepuje przeniesienie prawa wiasnosci nieruchomosci
lub przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego gruntu,
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8) przetargu na sprzedaz nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie czynnosci
zwigzanych ze sprzedaza nieruchomosci w trybie przepisbw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, w tym rowniez przeprowadzanie rokowan,

9) jednostce organizacyjnej bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ jednostke
organizacyjng Powiatu.

§3

Na zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami oraz w niniejszej uchwale
nieruchomosci bedace wtasnoscig Powiatu mogg by¢é przedmiotem sprzedazy, darowizny, zamiany,
zrzeczenia sie, oddania w uzytkowanie wieczyste, przekazywane jako wyposazenie powiatowych
jednostek organizacyjnych, oddawane w trwaty zarzad, a takze mogg by¢ obcigzane ograniczonymi
prawami rzeczowymi, oddawane w najem lub w dzierzawe, w uzyczenie, wnoszone jako wktady
niepieniezne (aporty) do spotek.

§4

Spotki prawa handlowego, do ktérych Powiat wnidst nieruchomosci jako aporty niepieniezne,
samodzielnie gospodarujg swoim mieniem.

§5

W przypadkach nieuregulowanych w niniejszej uchwale wymagana jest odrebna uchwata Rady.

Rozdziat I
Nabywanie nieruchomosci.

§6

1. Nabycia nieruchomosci do zasobu Powiatu dokonuje sie w celu:
1) zabezpieczenia infrastruktury do realizacji zadan wtasnych Powiatu lub zadan zleconych,
2) regulacji stanu prawnego nieruchomosci,
3) realizacji innego waznego interesu Powiatu.
2. Nabycia nieruchomosci dokonuje sie w formie:
1) czynnosci cywilno-prawnych,
2) prawomocnych decyzji administracyjnych.
3. Na odptatne nabycie nieruchomosci lub prawa wieczystego uzytkowania do zasobu, w wypadku
gdy cena nabycia przekracza réwnowarto$¢ 25 000 €, niezbedna jest zgoda Rady.
. Zapis ust. 3 nie dotyczy nabycia dokonywanego w celu uregulowania stanéw prawnych, w tym pod
pasami drogowymi drég powiatowych.

N

Rozdziat Il
Zbywanie nieruchomosci.

§7

1. Zbyciu podlegaja nieruchomosci zbedne do realizacji zadan wtasnych Powiatu oraz zadan
zleconych.

2. Nieruchomos$¢ za zbedng uznaje Zarzad po uzyskaniu opinii Naczelnikow odpowiednich
Wydziatéw w drodze stanowiska Zarzadu.

3. Na zbycie nieruchomosci, lub przeniesienie uzytkowania wieczystego, w wypadku gdy wartosé¢
nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego okreslona przez rzeczoznawce majgtkowego
przekracza réwnowarto$¢ 25 000 €, niezbedna jest zgoda Rady.

§8

Zbycie nieruchomosci nastepuje w formie:
1) czynno$ci cywilno - prawnych,
2)  jednostronnych czynno$ci prawnych.
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§9

Pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej oraz
lokali mieszkalnych stanowigcych dom jednorodzinny w przypadku ich zbycia przystuguje
najemcom, z ktérymi umowa najmu zostata zawarta na czas nieoznaczony.
Ze sprzedazy wytgcza sie lokale mieszkalne znajdujace sie:

1) w budynku, ktéry zgodnie z decyzjg organu nadzoru budowlanego zostat wytaczony

z uzytkowania lub zakwalifikowany do rozbiérki,

2) na terenie szkot i innych placowek oswiatowo — wychowawczych,

3) w budynkach wpisanych do rejestru zabytkow.

Stosuje sie zasade nie przeznaczania do sprzedazy lokali mieszkalnych wynajetych w drodze
przetargu, chyba Zze uptyneto co najmniej 5 (pie¢) lat od dnia ich wynajecia lub zbyciu podlegajg
wszystkie lokale mieszkalne w danym budynku.

§ 10

W przypadku sprzedazy samodzielnych lokali mieszkalnych wraz z udzialem w nieruchomosci

wspolnej w wyniku realizacji prawa pierwszenstwa w nabyciu, nabywcom przystuguje bonifikata:

1) 50% ceny okreslonej przez Zarzad dla lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach
jednorodzinnych lub dwurodzinnych,

2) 70% ceny okre$lonej przez Zarzad dla lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach
wielolokalowych,

3) 90% ceny okreslonej przez Zarzad w przypadku jednoczesnej sprzedazy 100% lokali
mieszkalnych usytuowanych w budynku wielolokalowym.

Bonifikaty, o ktérych mowa w ust. 1 moga byé¢ udzielone pod warunkiem zaptaty ceny sprzedazy

jednorazowo, nie pézniej niz do dnia zawarcia uméw sprzedazy.

Jezeli Nabywca zadysponuje lokalem mieszkalnym na cele inne niz dopuszczone w ustawie

0 gospodarce nieruchomosciami przed uptywem 5 lat, liczac od dnia nabycia, jest zobowigzany do

zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. Zwrot nastepuje na zadanie

Zarzadu.

Rozdziat IV
Zamiana nieruchomosci.

§ 11

Zamiany nieruchomosci dokonuje sie w przypadkach uzasadnionych interesami Powiatu.
Zamiany dokonuje sie w szczegolnosci ze wzgledu na: potrzeby inwestycyjne, potrzeby realizacji
zadan wiasnych, wzgledy racjonalnej gospodarki nieruchomosciami, postanowienia przepiséw
szczegolnych.

Zarzad dokonujgc zamiany nieruchomosci bierze pod uwage warto§¢ zamienianych
nieruchomosci.

Rozliczenie naleznosci stron z tytutu zamiany nieruchomosci moze obejmowac oprocz wartosci
nieruchomosci inne wzajemne zobowigzania stron.

Zamiana nieruchomosci o wartosci przekraczajacej 25 000 € wymaga zgody Rady.

§ 12

W przypadku zbywania nieruchomosci w drodze umowy zamiany lub darowizny ustalenie wartosci
przedmiotu umowy nastepuje analogicznie jak przy sprzedazy.

1.

2.

Rozdziat V
Obciazanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi.

§ 13

Nieruchomosci stanowigce przedmiot wilasnosci Powiatu mogg by¢ obcigzane ograniczonymi
prawami rzeczowymi.

Obcigzenie o ktérym mowa w ust. 1 moze polega¢ na:

1) oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie,
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2) ustanowieniu stuzebno$ci gruntowych,

3) ustanowieniu hipoteki.

Na oddanie w uzytkowanie nieruchomo$ci, ktérej wartos¢ okreslona przez rzeczoznawce
majatkowego przekracza réwnowartos¢ 25 000 € oraz na ustanowienie hipoteki, niezbedna jest
zgoda Rady.

Obcigzenia nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi dokonuje Zarzad. W uchwale
Zarzadu okresla sie odpfatng badz nieodptatng forme obcigzenia.

Obcigzenie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi ustanawiane jest w umowie
posiadajgcej forme aktu notarialnego i podlega wpisowi do ksiegi wieczystej. W umowie
okresla sie warunki obcigzenia ograniczonym prawem rzeczowym.

Rozdziat VI
Zasady wynajmowania nieruchomosci niemieszkalnych.

§14

Najmowi podlegaja nieruchomosci lub ich czesci czasowo niewykorzystywane do realizacji zadan
wtasnych Powiatu oraz zadan zleconych.

Najmu nieruchomosci lub ich czesci dokonuje Zarzad zgodnie z art. 25b ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.

Oddanie nieruchomosci lub jej czesci w najem kazdorazowo poprzedza zasiegniecie przez Zarzad
opinii wtasciwego kierownika jednostki organizacyjnej, o ile przedmiot najmu znajduje sie we
wiadaniu tej jednostki.

§ 15

Zasady ustalania stawek czynszu najmu okresla Zarzad w drodze uchwaty.

W przypadku wynajmowania nieruchomosci lub ich czesci w drodze przetargu stawka czynszu
okreslona w uchwale Zarzadu stanowi stawke wywotawcza.

Najemca oprécz czynszu obowigzany jest do uiszczania innych optat za swiadczenia zwigzane
z eksploatacjg nieruchomosci lub jej czesci, wynikajagcych z umowy najmu, w tym podatku
od nieruchomosci.

§ 16

Warunkiem zawarcia umowy najmu jest dokonanie wpfaty przez najemce kaucji zabezpieczajacej
na pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu przystugujacych wynajmujagcemu w dniu ustania
stosunku najmu oraz kosztdw przywrocenia lokalu do stanu wynikajagcego z prawidtowej
eksploatacji, w przypadku jego dewastaciji.

Kaucje ustala sie w wysokosci szesciomiesiecznego czynszu obowigzujgcego w dniu zawarcia
umowy najmu.

Ustanie stosunku najmu i opuszczenie lokalu przez dotychczasowego najemce stanowi podstawe
zwrotu kaucji, w kwocie wynikajacej z ewentualnych rozliczeh o ktérych mowa w ust. 1.

W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Zarzad Powiatu moze podja¢ uchwate o obnizeniu
wysokosci kaucji zabezpieczajgcej do wysokosci trzymiesiecznego czynszu obowigzujacego
w dniu zawarcia umowy najmu.

Rozdziat ViI
Zasady wydzierzawiania nieruchomosci.

§17

Dzierzawie podlegajg nieruchomosci lub ich czesci czasowo niewykorzystywane do realizacji
zadan wiasnych Powiatu oraz zadan zleconych.

Dzierzawy nieruchomosci lub ich czesci dokonuje sie w trybie przetargu.

Przetarg przeprowadza sie w oparciu o regulamin przetargowy przyjety uchwatg Zarzadu.
Wydzierzawienie nieruchomosci lub jej czesci kazdorazowo poprzedza zasiegniecie przez Zarzad
opinii wtasciwego kierownika jednostki organizacyjnej, o ile przedmiot dzierzawy znajduje sie
we wiadaniu tej jednostki.



§ 18

1. Zasady ustalania stawek czynszu dzierzawnego okresla Zarzad w drodze uchwaty.

2. W przypadku wydzierzawiania nieruchomosci lub ich czeéci w drodze przetargu stawka czynszu
okreslona w uchwale Zarzadu stanowi stawke wywotawcza.

3. Dzierzawca oprécz czynszu obowigzany jest do uiszczania innych optat zwigzanych
z eksploatacjg przedmiotu dzierzawy, w tym podatku od nieruchomosci.

Rozdziat VIl
Wnoszenie wkiadow niepienieznych do spoétek.

§19
1. Nieruchomosci wchodzace do zasobu moga by¢ wnoszone jako wkiady niepieniezne (aporty) do

spotek zgodnie z uchwatg nr LVI/509/2010 Rady Powiatu w Tarnowskich Goérach z dnia
31 sierpnia 2010 roku.

2. Ustalenie wartosci nieruchomosci wnoszonej jako aport od spotki nastepuje analogicznie jak przy
sprzedazy.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Powiatu w Tarnowskich Gérach.

§3
Traci moc uchwata nr XXV/266/2012 Rady Powiatu w Tarnowskich Gérach z dnia 28 czerwca

2012 roku w sprawie okreslenia zasad gospodarowania skfadnikami majatkowymi powiatowego
zasobu nieruchomosci.

§4

Przepisy wykonawcze wydane do uchwaty wymienionej w § 3, przyjete uchwatami Zarzadu Powiatu,
zachowuja swojg moc.

§5
Umowy cywilno — prawne podpisane w oparciu o zapisy uchwaty wymienionej w § 3, zachowujg swojgq
moc.

§6

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.



