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1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA- ZAKRES INWESTYCJI

Przedmiotem opracowania jest projekt przebudowy mieszkania w Tarnowskich Gérach przy ul. Opolskiej
26B/3 na dziatce ewidencyjnej nr. 269/3 ark. 5 na potrzeby mieszkania chronionego wraz z jego
kapitalnym remontem w tym przebudowg instalacji wewnetrznych: gazowa, wodociggowa, kanalizacyjna,
elektryczng, centralnego ogrzewania.

Niniejsze opracowanie jest czescig Projektu budowlanego zawierajgcego nastepujgce opracowania:

Projekt zagospodarowania terenu,

Projekt architektoniczno-budowlany,

Opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty,
Projekt techniczny,

Zgodnie z Ustawg Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pd6zZniejszymi
zmianami Projekt techniczny stanowi osobny tom zgodny z Projektem zagospodarowania terenu oraz
Projektem architektoniczno-budowlanym.

1.2. ZAMAWIAJACY

Powiat Tarnogdrski
Ul. Kartuszowiec 5
42-600 Tarnowskie Gory

1.3. LOKALIZACJA

Wojewddztwo: Slaskie, powiat: Tarnogérski, numer dziatki: 269/3 ark. 5, jednostka ewidencyjna:
241304_1 Tarnowskie Goéry, obreb: 0004 Tarnowskie Gory.

2. ISTNIEJACY PROGRAM UZYTKOWY | CHARAKTERYSTYKA LOKALU (INWENTARYZACJA)

2.1. RODZAJ I KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Lokal mieszkalny objety opracowaniem jest jednym budynkdw nalezgcych do zabudowan Zespotu Szkét
Chemiczno-Medycznych i Ogoélnoksztatcgcych w Tarnowskich Gdrach przy ul. Opolskiej 26A_6 na dziatce
ewidencyjnej nr. 269/3 ark. 5, o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej. Kategoria obiektu budowlanego:

Kategoria XIll — pozostate budynki mieszkalne

2.2. ISTNIEJACY SPOSOB UZYTKOWANIA, PROGRAM UZYTKOWY, UKLAD PRZESTRZENNY
BUDYNKU | LOKALU MIESZKALNEGO

Lokal mieszkalny ma bezposredni dostep z ogdlnodostepnej klatki schodowej. Zlokalizowany jest na
pierwszym pietrze w trzykondygnacyjnej czesci budynku, nad lokalem znajduje sie poddasze nieuzytkowe
dostepne z klatki. Lokal ma funkcje mieszkalng, dotychczas byt zamieszkany i uzytkowany zgodnie z
funkcja. W lokalu znajdujg sie pomieszczenia komunikacyjne (korytarz), tazienka, kuchnia i dwa pokoje
mieszkalne. Wszystkie pomieszczenia uzytkowe majg dostep do S$wiatta dziennego, przez okna w
elewacji zachodniej i potudniowe;.

W mieszkaniu znajduje sie instalacja wody, centralnego ogrzewania zasilane cieptg wodg z miejskiej
cieptowni, kanalizacja sanitarna, instalacja elektryczna, wentylacja grawitacyjna, oraz instalacja gazowa,
doprowadzona do kuchenki gazowej w kuchni i do pieca do przygotowania cieptej wody uzytkowej w
tazience. Nad wejsciem do lokalu znajduje sie miejsce na gazomierz miechowy z kurkiem odcinajgcym
lokalowym. Nalezy wystgpi¢ o nowe warunki przytgczeniowe celem podpisania nowej umowy gestorem
sieci, ze wzgledu na zerwanie dotychczasowej umowy w nieuzytkowanym lokalu.

2.3. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY BUDYNKI | LOKALU
Charakterystyczne parametry budynku:

Powierzchnia zabudowy — 2502,41

Kubatura — 34990,00

Powierzchnia uzytkowa — 8194,08

Powierzchnia pomocnicza — 407,21

Rok budowy - 1910

Budynek wykonany w technologii tradycyjne;j:
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- fundamenty z cegty ceramicznej na zaprawie cementowo-wapiennej

- §ciany konstrukcyjne i dziatowe z cegly ceramicznej

- strop nad piwnicg monolityczny

- stropy nad parterem i pietrami w konstrukcji drewnianej,

- wiezba dachowa o konstrukcji drewnianej, pokrycie dachu dachéwka ceramiczng,

- w budynku znajdujg sie instalacje: elektryczna, odgromowa, teletechniczna, telefoniczna, gazowa,
wodnokanalizacyjna, centralnego ogrzewania zasilana z cieptowni miejskiej

Istniejgce zestawienie pomieszczen:

NR NAZWA POMIESZCZENIA POW. [m?]

0.1 PRZEDSIONEK 6,19

0.2 KORYTARZ 714

0.3 POKOJ 1 20,44

0.4 POKOJ 2 22,82

0.5 KUCHNIA 6,73

0.6 t AZIENKA 3,55
SUMA 66,87

2.4. OPIS STANU TECHNICZNEGO

Mieszkanie w stanie dobrym, jednak nie remontowane od wielu lat, w wytgczeniem okien, ktére
wymieniono na okna PCV w kolorze biatym (okna wymieniano kompleksowo w catym budynku). Budynek
nie jest zarysowany , stropy nie wykazujg nadmiernych gie¢, nie stwierdzono uszkodzen $wiadczacych o
ztej pracy konstrukcji w obecnym stanie.

Sciany: tynki, ptytki, malowanie farbg matowga oraz lamperyjng z potyskiem, oktadzina drewniana, tapety
Posadzki: ptytki winylowe / stan zty, do wymiany
Instalacje:

- instalacja elektryczna / w ztym stanie technicznym - nalezy wykona¢ nowa zgodnie z projektem
branzowym

- instalacja wodno-kanalizacyjna, czesciowo potozona natynkowo / w ztym stanie technicznym. Nalezy
wykonaé nowg zgodnie z projektem branzowym.

- instalacja c.o. potozona natynkowo, grzejniki zeliwne zeberkowe / w ztym stanie technicznym. Nalezy
wykonaé nowg zgodnie z projektem branzowym.

- instalacja c.w.u. / w ztym stanie technicznym. Nalezy wykona¢ nowa zgodnie z projektem branzowym.
- instalacja gazowa / w ztym stanie technicznym. Nalezy wykonaé nowg zgodnie z projektem branzowym.

- instalacja wentylacji grawitacyjnej / przewdd spalinowy kotta gazowego widoczny pod sufitem, kratki
wentylacyjne do wymiany, stan istniejgcy kominéw zgodnie z opinia kominiarska.
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ZDJECIE NR. POMIESZCZNIA / KOMENTARZ
POMIESZCZENIE 0.1 PRZEDSIONEK

- widoczne instalacje natynkowe gazu i wody
i kanalizacji

- widoczna niesprawna skrzynka elektryczna

- posadzki z ptyt winylowych w ztym stanie
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POMIESZCZENIE 0.2 KORYTARZ

- niefunkcjonalne, waskie pomieszczenie bez
doswietlenia

- posadzki z ptyt winylowych w ztym stanie

POMIESZCZENIE 0.3 POKOJ

- wymieniona stolarka pcv w kolorze biatym
- zdrowe suche $ciany, bez zaciekéw

- posadzki z ptyt winylowych w ztym stanie

- instalacje c.o. prowadzone natyknowo
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POMIESZCZENIE 0.4 POKOJ
- wymieniona stolarka pcv w kolorze biatym
- zdrowe suche $ciany i sufity, bez zaciekéow

- posadzki z ptyt winylowych w ztym stanie

POMIESZCZENIE 0.5 KUCHNIA

- wymieniona stolarka pcv w kolorze biatym
- uszkodzone oktadziny

- widoczne instalacje natynkowe

- widoczny przewdd spalinowy pod sufitem

- posadzki z ptyt winylowych w ztym stanie
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POMIESZCZENIE 0.6 tAZIENKA
- wymieniona stolarka pcv w kolorze biatym
- instalacje natynkowe widoczne

- uszkodzone oktadziny

Uwaga:
W trakcie prac budowlanych nalezy dokonaé ponownej oceny sprawnosci technicznej elementéw
stropowych, po odstonieciu podtogi z desek.

3. PROJEKTOWANY PROGRAM UZYTKOWY | CHARAKTERYSTYKA LOKALU

3.1. ZAKRES OPRACOWANIA

W ramach opracowania projektuje sie przebudowe lokalu mieszkalnego przy ul. Opolskiej 26B/3 na
potrzebe mieszkania chronionego wraz z jego kapitalnym remontem w tym przebudowg instalacji
wewnetrznych. W ramach opracowania zachowuje sie dotychczasowg funkcje mieszkalng lokalu.
Przebudowa nie wykracza poza obrys mieszkania, nie wptywa na mieszkania sasiednie, $ciany
zewnetrzne lokalu.

W ramach robét projektuje sie:

- zmiane uktadu pomieszczen

- wyburzenie $ciany dziatowej

- wyburzenie otworu w $cianie na przejs$cie do projektowanej kuchni

- rozbidrka istniejgcej stolarki drzwiowej

- rozbiérka posadzek

- rozbidrka istniejgcych oktadzin

- rozbiorka istniejgcych instalacji wewnetrznych co, gazowej, wody, kanalizacji sanitarnej (bez ingerenc;ji
w piony budynku), elektrycznej

- wykonanie sufitu z ptyt gips kartonowych w tazience

- wykonanie $cian dziatowych gips-kartonowych

- rozbidérka tynkéw na fragmentach $cian

- wymiana ptyt OSB na podtogach oraz wykonanie nowych posadzek

- malowanie $cian

- wykonanie oktadzin ceramicznych $cian

- wykonanie instalacji elektrycznej, centralnego ogrzewania, kanalizacji sanitarnej, wody, gazu
- wykonanie biatego montazu

- wykonanie o$wietlenia

- umeblowanie lokalu

3.2. ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA | PROGRAM UZYTKOWY

Projektuje sie zmiane uktadu pomieszczen celem dostosowania od potrzeb mieszkalnych 4 oséb (dwie
osoby na pokoj) wraz z wydzieleniem wspdlnego przeznaczonego do potrzeb socjalnych oraz
rekreacyjnych, zgodnie z wytycznymi z Rozporzadzenia Ministra rodziny, pracy i polityki socjalnej z dnia
26 kwietnia 2018 r. w sprawie mieszkan chronionych oraz Ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym
wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych.
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3.3.  UKLAD PRZESTRZENNY | FORMA ARCHITEKTONICZNA

W lokalu projektuje sie zmiane uktadu pomieszczen w celu uzyskania ergonomicznych pomieszczen
zgodnie z wytycznymi Inwestora oraz przepisow wyzej wymienionych. W mieszkaniu zaprojektowano

- przedsionek z szafa i lustrem,
- tazienke z natryskiem, umywalka, miskg ustepowg, pralkg i piecem gazowym CWU

- kuchnie, wyposazong w cigg kuchenny z kuchenka elektryczng czteropalnikowg, piecem elektrycznym,
chtodziarka, zlewozmywakiem, zmywarkga, zabudowa kuchenng, blatem roboczym i wyposazeniem w
naczynia do przygotowania i spozywania positkéw i podgrzania wody

- pomieszczenie wspolne do spozywania positkow i oglagdania telewizji

- dwa pomieszczenia mieszkalne (pokoje dwuosobowe), kazde wyposazone w t6zko, szafe, szafke nocng,
krzesto, biurko dla kazdej osoby

- w pokoju nr 1 dodatkowo zaprojektowano garderobe zamykang drzwiami

Pomieszczenia w lokalu nie sg przystosowane dla oséb niepetnosprawnych ruchowo, nie przewiduje sie
korzystania z mieszkania przez osoby niepetnosprawne.

Wyposazenie, oktadziny, posadzki zgodnie z Projektem Wnetrz bedgcym czescig opracowania.

3.4. CHARAKTERYSTYCZNEPARAMETRY OBIEKTU
- zestawienie pomieszczen

NR NAZWA POMIESZCZENIA POW. [m?]

0.1 PRZEDSIONEK 5,06

0.2 POMISZCZENIE WSPOLNE 14,05

0.3 POKOJ 1 20,27

0.4 POKOJ 2 16,11

0.5 KUCHNIA 7,18

0.6 t AZIENKA 4,36
SUMA 65,64

3.5. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH
Zaprojektowano jeden lokal mieszkalny.

4. INFORMACJE O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA BUDOWLANO-INSTALACYJNEGO,
ZAPEWNIAJACYCH UZYTKOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM

Wszystkie uzyte materiaty budowlane oraz wszystkie inne elementy prefabrykowane winny posiadac
odpowiednie aprobaty techniczne, deklaracje zgodnosci, atesty Panstwowego Zaktadu Higieny,
Swiadectwa dopuszczenia do stosowania w budownictwie.Wszystkie systemy wykorzystane w projekcie
nalezy wykonaé zgodnie z aprobatg techniczng, deklaracjami zgodnosci i instrukcjami producentéw.

4.1. WYBURZENIA

Projektuje sie wyburzenie $ciany dziatowej miedzy tfazienkg i kuchnig oraz miedzy pokojem nr 2 a
korytarzem. Projektuje sie wykonanie otworu miedzy projektowang przestrzenig wspdlng a projektowang
kuchnig. Przebicie nalezy wykona¢ i zabezpieczyé zgodnie z projektem technicznym branzy
konstrukcyjnej i ekspertyzg techniczng zatgczong do opracowania. Wyburzenia nie wptyng na uktad
konstrukcyjny budynku, nosnos¢ $cian i stropéw. Po wykonaniu odkrywek nalezy zweryfikowac stan
istniejgcy podtoza pod posadzkami i wymieni¢ uszkodzone elementy.

4.2. PRZEGRODY BUDOWLANE

Projektuje sie nowe $ciany dziatowe z plyt gips kartonowych na stelazu aluminiowym izolowane
akustycznie. Projektowana $ciana dziatowa miedzy pokojem nr 2 i przestrzenig wspdlng projektuje sie z
oknem nieotwieralnym pod sufitem. Projektuje sie zamurowania z cegty, ktére nalezy otynkowaé i
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zamalowac. Projektuje sie wykonanie nadprozy nad projektowanymi przebiciami i wyburzanymi $cianami.
Projektuje sie uzupetnienie lub wymiane elementéw podposadzkowych. Nie projektuje sie wylewek
betonowych ze wzgledu na stan istniejgcy budynku i istniejgce stropy drewniane..

4.3. ROZWIAZANIA INSTALACYJNE
Projektowane wyposazenie budowlano-instalacyjne lokalu:

- instalacja wody zimnej z istniejgcego pionu wodociggowego z zestawem wodomierzowym w rewizji
podtynkowej zgodnie z projektem technicznym,

- instalacja wody cieptej z przeptywowego kotta gazowego zlokalizowanego w tfazience zgodnie z
projektem technicznym,

- instalacja kanalizacji sanitarnej witgczona do istniejgcego pionu kanalizacyjnego, witgczenia dokonac¢ jak
najnizej pionu w celu jak najnizszego podtgczenia brodzika, wykona¢ obejscie napowietrzajgce pod
stropem pomieszczenia, zgodnie z projektem technicznym. Instalacje ukryte w $cianie dziatowej
instalacyjnej, $ciane zaizolowa¢ akustycznie,

- instalacja gazowa zasilana z istniejgcej instalacji gazowej na klatce schodowej, doprowadzona do kotta
gazowego z zamknietg komorg spalania o max. mocy grzewczej Qg<30kW zlokalizowanego w tazience,
zgodnie z projektem technicznym

- instalacja wentylacji grawitacyjnej do istniejgcych kanatéw wentylacyjnych, zgodnie z opinia
kominiarskg dotgczona do opracowania. Podtgczenie kotta do kanatu spalinowego zgodnie ze stanem
istniejgcym, przewdd spalinowy prowadzi¢ pod sufitem pomieszczenia. Kratki wentylacyjne w drzwiach
zgodnie z zestawieniem stolarki oraz projektem technicznym. W istniejgcych oknach nalezy zamontowac
nawietrzaki okienne w kolorze biatym

- instalacja centralnego ogrzewania, z zewnetrznego zrodta ciepta (cieptownia), za pomoca
projektowanych grzejnikéw ptytowych zgodnie z projektem technicznym. Istniejgce grzejniki nalezy
zdemontowac

- wyposazenie elektryczne obiektu: wewnetrzna instalacja sitowa, oswietlenia, gniazd wtykowych, oraz
ochrony od porazenia prgdem elektrycznym (szczegoéty zgodnie z projektem technicznym branzy
elektrycznej)

Uwaga: ze wzgledu na zwiekszony bilans mocy w lokalu nalezy wystgpi¢ o zmiane warunkéw
przytagczeniowych dla lokalu i wykona¢ przebudowe istniejgcego kabla przytgczeniowego od skrzynki
przytaczeniowej do skrzynki rozdzielczej w mieszkaniu. W ramach robét nalezy przewidzie¢ bruzdowanie,
wymiane kabla, zaszpachlowanie bruzd oraz wykoniczenie $cian i stropéw doprowadzajgc do
poprzedniego stanu.

4.4. WYKONCZENIE
- Posadzki wykonczone panelami lub ptytkami ceramicznymi podtogowymi zgodnie z projektem wnetrz.

- Sciany pokoi, pomieszczen wspélnych, przedpokoju, kuchni: gtadzie na istniejacych tynkach, malowanie
w kolorze biatym,

- Fragmenty $cian w pomieszczeniach z oryginalnej cegtly: skucie tynkéw mtotkiem i przecinakiem (nie
zaleca sie uzywania miota udarowego aby nie uszkodzi¢ cegty) na wyznaczonych fragmentach, usuniecie
fragmentéw starej zaprawy, wyczyszczenie ceglty szczotka, uzupetnienie zaprawy tynkiem wapiennym,
oczyszczenie cegty po fugowaniu preparatem do usuwania zapraw, gruntowanie $ciany ceglanej min.2
razy. Lokalizacja scian ceglanych zgodnie z projektem wnetrz, dopuszcza sie zmiany miejsc np. w
przypadku odkrycia na fragmencie i stwierdzenia braku mozliwos$ci wykonania $ciany ceglanej

- Posadzki wykonczone panelami lub ptytkami ceramicznymi podtogowymi zgodnie z projektem wnetrz.
Nalezy wykona¢ izolacje pionowe i poziome nawierzchni ze szczegdlnym uwzglednieniem nawierzchni w
pomieszczeniach mokrych.

- Sufity: gtadzie na istniejgcych wyczyszczonych i wyréwnanych tynkach

- Drzwi: projektuje sie drzwi petne wejsciowe w okleinie drewnianej na zewnatrz i biate od wewnatrz oraz
drzwi wewnetrzne drewniane w kolorze biatym z podcieciami wentylacyjnymi zgodnie z zestawieniem
stolarki oraz projektem technicznym branzy instalacji sanitarnych.
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Uwaga: zaréwno roboty budowlane i montazowe, jak i ich odbiér wykonaé¢ zgodnie z ,Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru rob6t budowlano montazowych” MGPiB wydanych przez ITB. W trakcie
ich wykonania zapewnié nadzér oséb do tego uprawnionych.

5. WYMAGANIA OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

W ramach zamierzenia nie zmienia sie warunkéw pozarowych lokalu, budynku i zagospodarowania.
Przebudowa nie zmienia obecnych warunkéw ewakuacji oraz bezpieczefnstwa pozarowego. Funkcja
lokalu mieszkalnego nie zostaje zmieniona.

UWAGI KONCOWE

Realizacje budynku nalezy prowadzi¢ zgodnie z niniejszym projektem i Projektem Technicznym. Wszystkie
odstepstwa od dokumentacji, lub zmiany bez zgody autora projektu beda naruszeniem praw autorskich z
petnymi konsekwencjami. Wszystkie roboty budowlane wykonaé pod scistym nadzorem technicznym,
zgodnie z wymaganiami przepiséw prawa, przepisami techniczno- budowlanymi oraz z zasadami sztuki
budowlanej. W przypadku rozbieznosci miedzy projektami branzowymi, a architekturg nalezy zgtosic
réznice i wspdlnie z projektantem wybraé odpowiednie rozwigzanie.

W zwiazku z niemozliwoscig dokonania odkrywek i oceny stanu technicznego istniejgcych niewidocznych
konstrukciji jezeli Kierownik budowy w trakcie prac budowlanych stwierdzi znaczgce odstepstwo od zatozen
projektowych wszelkie prace i rozwigzania konstrukcyjne zostang rozwigzane w ramach Nadzoru
Autorskiego.

mgr inz. arch. Malgorzata Wasielewska
spec. architektoniczna
nr ewiden. uprawn. 63/SLOKK/2018/Il

6. SPIS RYSUNKOW

Ip. TEMAT SYMBOL SKALA
ARCHITEKTURA
1. | RZUT LOKALU, INWENTARYZACJA, A/01 1:100
WYBURZENIA
2. | RZUT LOKALU, PROJEKT, A/02 1:100
3. | ZESTAWIENIE STOLARKI A/03 1:100
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