Uchwata nr 268/1309/2013
Zarzadu Powiatu w Tarnowskich Gérach
z dnia 13 maja 2013 roku

w sprawie:
przekazania pod obrady Rady Powiatu w Tarnowskich Gérach projektu uchwaly w sprawie
okreslenia zasad gospodarowania skladnikami majatkowymi powiatowego zasobu
nieruchomosci

Na podstawie art. 32 ust. 2, pkt. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzqrdme powiatowym (tekst jednolity: Dz. U. 2001 r.
nr 142, poz. 1592 z pézn. zm.

Zarzad Powiatu
uchwala:

§1

Przekazuje sie Radzie Powiatu w Tarnowskich Goérach projekt uchwaly Rady Powiatu
w Tarnowskich Goérach w sprawie okreslenia zasad gospodarowania sktadnikami majgtkowymi
powiatowego zasobu nieruchomosci.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Staroscie Tarnogdrskiemu.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sporzadzita: Skowronek Justyna, podinspektor 10.05.2013

! Przepisy wprowadzajgce zmiany opublikowano: Dz. U. z 2002 r. nr 23, poz. 220, nr 62, poz. 558, nr 113, poz. 984, nr 153,
poz. 1271, nr 200, poz. 1688, nr 214, poz. 1806, Dz. U z 2003 r. nr 162, poz. 1568, Dz. U. z 2004 r. nr 102, poz.1055, Dz. U.
z 2007 r. nr 173, poz.1218, Dz. U. z 2008 r. nr 180, poz.1111, nr 223, poz.1458, Dz. U. z 2009 r. nr 92, poz.753, nr 157,
poz.1241, Dz. U. z 2010 r. nr 28, poz.142, nr 28 poz.146, nr 40, poz.230, nr 106, poz.675, Dz. U. z 2011 r. nr 21, poz.113,
nr 217, poz.1281, nr 149, poz. 887 oraz nr 217, poz. 1281



Zatacznik do uchwaty nr 268/1309/2013
Zarzadu Powiatu w Tarnowskich Gérach
z dnia 13 maja 2013 roku

(projekt)

Uchwata nr .../.../2013
Rady Powiatu w Tarnowskich Gérach
zdnia ....oiiiii

W sprawie:
okreslenia zasad gospodarowania skladnikami majatkowymi powiatowego zasobu
nieruchomosci

Na podstawie: art. 12 pkt. 1, pkt. 8 lit. a, pkt. 11, art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 roku o samorzadzie
powiatowym (tekst jednolity: Dz. U. 2001r. nr 142 poz. 1592 z p6zn. zm.z), po konsultacjach z organizacjami pozarzagdowymi
i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie.

Rada Powiatu
uchwala:

§1

Okresla sie zasady gospodarowania sktadnikami majatkowymi powiatowego zasobu nieruchomosci
o tresci jak nizej:

ZASADY GOSPODAROWANIA ]
SKLADNIKAMI MAJATKOWYMI POWIATOWEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI

Rozdziat |
Postanowienia ogodline.

§1

Uchwata okresla zasady gospodarowania sktadnikami majatkowymi Powiatu Tarnogodrskiego
w zakresie nabywania, zbywania, zamiany i obcigzania nieruchomosci stanowigcych wiasno$é
Powiatu Tarnogorskiego oraz ich wynajmowania i wydzierzawiania.

§2

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

Powiecie — nalezy przez to rozumie¢ Powiat Tarnogérski,

Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Powiatu w Tarnowskich Gérach.

Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Powiatu w Tarnowskich Gérach.

zadaniach wiasnych — nalezy przez to rozumie¢ zadania publiczne o charakterze

ponadgminnym okreslone w ustawie o samorzadzie powiatowym oraz okreslone w innych

ustawach,

5) zadaniach zleconych — nalezy przez to rozumie¢ zadania z zakresu administracji rzadowej
wykonywane przez Powiat na podstawie odrebnych ustaw lub porozumien,

6) wartosci nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ rynkowg okreslong w operacie
szacunkowym przez rzeczoznawce majatkowego,

Eorz

2 Przepisy wprowadzajgce zmiany opublikowano: Dz. U. z 2002 r. nr 23, poz. 220, nr 62, poz. 558, nr 113, poz. 984, nr 153,
poz. 1271, nr 200, poz. 1688, nr 214, poz. 1806, Dz. U z 2003 r. nr 162, poz. 1568, Dz. U. z 2004 r. nr 102, poz.1055, Dz. U.
z 2007 r. nr 173, poz.1218, Dz. U.z 2008 r. nr 180, poz.1111, nr 223, poz.1458, Dz. U. z 2009 r. nr 92, poz.753, nr 157,
poz.1241, Dz. U. z 2010 r. nr 28, poz.142, nr 28 poz.146, nr 40, poz.230, nr 106, poz.675, Dz. U. z 2011 r. nr 21, poz.113,
nr 217, poz.1281, nr 149, poz. 887 oraz nr 217, poz. 1281



7) zbyciu albo nabyciu nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie czynnosSci
prawnych, na podstawie ktdrych nastepuje przeniesienie prawa wiasnosci nieruchomosci
lub przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego gruntu,

8) przetargu na sprzedaz nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie czynnosci
zwigzanych ze sprzedazg nieruchomosci w trybie przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, w tym rowniez przeprowadzanie rokowan,

9) jednostce organizacyjnej bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ jednostke
organizacyjng Powiatu.

§3

Na zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami oraz w niniejszej uchwale
nieruchomosci bedace wtasnoscig Powiatu mogg by¢é przedmiotem sprzedazy, darowizny, zamiany,
zrzeczenia sie, oddania w uzytkowanie wieczyste, przekazywane jako wyposazenie powiatowych
jednostek organizacyjnych, oddawane w trwaty zarzad, a takze mogg by¢ obcigzane ograniczonymi
prawami rzeczowymi, oddawane w najem lub w dzierzawe, w uzyczenie, wnoszone jako wkfady
niepieniezne (aporty) do spotek.

§4

Spotki prawa handlowego, do ktérych Powiat wnidst nieruchomosci jako aporty niepienigezne,
samodzielnie gospodarujg swoim mieniem.

§5

W przypadkach nieuregulowanych w niniejszej uchwale wymagana jest odrebna uchwata Rady.

Rozdziat lI
Nabywanie nieruchomosci.

§6

1. Nabycia nieruchomosci do zasobu Powiatu dokonuje sie w celu:
1) zabezpieczenia infrastruktury do realizacji zadan wtasnych Powiatu lub zadan zleconych,
2) regulacji stanu prawnego nieruchomosci,
3) realizacji innego waznego interesu Powiatu.
2. Nabycia nieruchomosci dokonuje sie w formie:
1) czynnosci cywilno-prawnych,
2) prawomocnych decyzji administracyjnych.
3. Na odptatne nabycie nieruchomosci lub prawa wieczystego uzytkowania do zasobu, w wypadku
gdy cena nabycia przekracza réwnowarto$¢ 25 000 €, niezbedna jest zgoda Rady.
. Zapis ust. 3 nie dotyczy nabycia dokonywanego w celu uregulowania stanéw prawnych, w tym pod
pasami drogowymi drog powiatowych.

N

Rozdziat Il
Zbywanie nieruchomosci.

§7

1. Zbyciu podlegajg nieruchomosci zbedne do realizacji zadan wiasnych Powiatu oraz zadah
zleconych.

2. Nieruchomos$¢ za zbedng uznaje Zarzad po uzyskaniu opinii Naczelnikéw odpowiednich
Wydziatéw w drodze stanowiska Zarzadu.

3. Na zbycie nieruchomosci, lub przeniesienie uzytkowania wieczystego, w wypadku gdy wartos¢
nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego okreslona przez rzeczoznawce majatkowego
przekracza réwnowartos¢ 25 000 €, niezbedna jest zgoda Rady.

§8

Zbycie nieruchomosci nastepuje w formie:
1) czynnosci cywilno - prawnych,
2)  jednostronnych czynno$ci prawnych.
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§9

Sprzedazy Iub oddania w uzytkowanie wieczyste dokonuje sie w drodze przetargu
z zastrzezeniem ust. 2.

W trybie bezprzetargowym nieruchomos¢ jest zbywana w przypadkach okreslonych w art. 37
ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Cena sprzedazy nieruchomosci sprzedawanej w trybie bezprzetargowym na rzecz Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego moze zostac¢ roztozona na raty. O roztozeniu
ceny sprzedazy na raty decyduje Zarzad w drodze uchwaly. Pierwsza rata podlega zaptacie
przed zawarciem umowy sprzedazy lub warunkowej umowy sprzedazy i nie moze by¢ nizsza niz
25% ceny sprzedazy.

§ 10

Pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej oraz
lokali mieszkalnych stanowigcych dom jednorodzinny w przypadku ich zbycia przystuguje
najemcom, z ktérymi umowa najmu zostata zawarta na czas nieoznaczony.
Ze sprzedazy wylgcza sie lokale mieszkalne znajdujace sie:

1) w budynku, ktéry zgodnie z decyzjg organu nadzoru budowlanego zostat wytaczony

z uzytkowania lub zakwalifikowany do rozbiérki,

2) na terenie szkét i innych placowek oswiatowo — wychowawczych,

3) w budynkach wpisanych do rejestru zabytkow.
Stosuje sie zasade nie przeznaczania do sprzedazy lokali mieszkalnych wynajetych w drodze
przetargu, chyba ze uptyneto co najmniej 5 (pie¢) lat od dnia ich wynajecia lub zbyciu podlegaja
wszystkie lokale mieszkalne w danym budynku.

§ 11

W przypadku sprzedazy samodzielnych lokali mieszkalnych wraz z udziatem w nieruchomosci

wspolnej w wyniku realizacji prawa pierwszenstwa w nabyciu, nabywcom przystuguje bonifikata:

1) 50% ceny okre$lonej przez Zarzad dla lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach
jednorodzinnych lub dwurodzinnych,

2) T70% ceny okre$lonej przez Zarzad dla lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach
wielolokalowych,

3) 90% ceny okreslonej przez Zarzad w przypadku jednoczesnej sprzedazy 100% lokali
mieszkalnych usytuowanych w budynku wielolokalowym.

Bonifikaty, o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ udzielone pod warunkiem zaptaty ceny sprzedazy

jednorazowo, nie pézniej niz do dnia zawarcia uméw sprzedazy.

Jezeli Nabywca zadysponuje lokalem mieszkalnym na cele inne niz dopuszczone w ustawie

0 gospodarce nieruchomosciami przed uptywem 5 lat, liczac od dnia nabycia, jest zobowigzany do

zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. Zwrot nastepuje na zadanie

Zarzadu.

Rozdziat IV
Zamiana nieruchomosci.

§ 12

Zamiany nieruchomosci dokonuje sie w przypadkach uzasadnionych interesami Powiatu.
Zamiany dokonuje sie w szczegdlnosci ze wzgledu na: potrzeby inwestycyjne, potrzeby realizaciji
zadan wiasnych, wzgledy racjonalnej gospodarki nieruchomosciami, postanowienia przepiséw
szczegolnych.

Zarzad dokonujgc zamiany nieruchomosci bierze pod uwage warto$¢ zamienianych
nieruchomosci.

Rozliczenie naleznosci stron z tytutu zamiany nieruchomosci moze obejmowac oprocz wartosci
nieruchomosci inne wzajemne zobowigzania stron.

Zamiana nieruchomosci o wartosci przekraczajacej 25 000 € wymaga zgody Rady.



§ 13

W przypadku zbywania nieruchomosci w drodze umowy zamiany lub darowizny ustalenie wartosci
przedmiotu umowy nastepuje analogicznie jak przy sprzedazy.

N —

Rozdziat V
Obcigzanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi.

§14

Nieruchomosci stanowigce przedmiot wilasnosci Powiatu moga by¢ obcigzane ograniczonymi
prawami rzeczowymi.

Obcigzenie o ktorym mowa w ust. 1 moze polegac na:

1) oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie,

2) ustanowieniu stuzebnosci gruntowych,

3) ustanowieniu hipoteki.

Na oddanie w uzytkowanie nieruchomosci, ktorej warto$¢ okreslona przez rzeczoznawce
majatkowego przekracza réwnowartos¢ 25 000 € oraz na ustanowienie hipoteki, niezbedna jest
zgoda Rady.

Obcigzenia nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi dokonuje Zarzad. W uchwale
Zarzadu okresla sie odpfatng badz nieodptatng forme obcigzenia.

Obcigzenie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi ustanawiane jest w umowie
posiadajgcej forme aktu notarialnego i podlega wpisowi do ksiegi wieczystej. W umowie
okresla sie warunki obcigzenia ograniczonym prawem rzeczowym.

Rozdziat VI
Zasady wynajmowania nieruchomosci niemieszkalnych.

§ 15

Najmowi podlegaja nieruchomosci lub ich czesci czasowo niewykorzystywane do realizacji zadan
wtasnych Powiatu oraz zadan zleconych.

Najmu nieruchomosci lub ich czesci dokonuje Zarzad zgodnie z art. 25b ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.

Oddanie nieruchomosci lub jej czesci w najem kazdorazowo poprzedza zasiegniecie przez Zarzad
opinii wlasciwego kierownika jednostki organizacyjnej, o ile przedmiot najmu znajduje sie
we wiadaniu tej jednostki.

§ 16

Zasady ustalania stawek czynszu najmu okresla Zarzad w drodze uchwaty.

W przypadku wynajmowania nieruchomosci lub ich czesci w drodze przetargu stawka czynszu
okreslona w uchwale Zarzadu stanowi stawke wywotawcza.

Najemca oprécz czynszu obowigzany jest do uiszczania innych optat za swiadczenia zwigzane
z eksploatacjg nieruchomosci lub jej czesci, wynikajagcych z umowy najmu, w tym podatku
od nieruchomosci.

§17

Warunkiem zawarcia umowy najmu jest dokonanie wpfaty przez najemce kaucji zabezpieczajacej
na pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu przystugujacych wynajmujacemu w dniu ustania
stosunku najmu oraz kosztéw przywrécenia lokalu do stanu wynikajagcego z prawidtowej
eksploatacji, w przypadku jego dewastaciji.

Kaucje ustala sie w wysokosci szesciomiesiecznego czynszu obowigzujgcego w dniu zawarcia
umowy najmu.

Ustanie stosunku najmu i opuszczenie lokalu przez dotychczasowego najemce stanowi podstawe
zwrotu kaucji, w kwocie wynikajacej z ewentualnych rozliczeh o ktérych mowa w ust. 1.



4.

Pobd
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W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Zarzad Powiatu moze podja¢é uchwate o obnizeniu
wysokos$ci kaucji zabezpieczajacej do wysokosci trzymiesiecznego czynszu obowigzujgcego
w dniu zawarcia umowy najmu.

Rozdziat ViI
Zasady wydzierzawiania nieruchomosci.

§ 18

Dzierzawie podlegajg nieruchomosci lub ich czesci czasowo niewykorzystywane do realizacji
zadan wiasnych Powiatu oraz zadan zleconych.

Dzierzawy nieruchomosci lub ich czesci dokonuje sie w trybie przetargu.

Przetarg przeprowadza sie w oparciu o regulamin przetargowy przyjety uchwatg Zarzadu.
Wydzierzawienie nieruchomosci lub jej czesci kazdorazowo poprzedza zasiegniecie przez Zarzad
opinii wtasciwego kierownika jednostki organizacyjnej, o ile przedmiot dzierzawy znajduje sie
we wiadaniu tej jednostki.

§ 19

Zasady ustalania stawek czynszu dzierzawnego okresla Zarzad w drodze uchwaty.

W przypadku wydzierzawiania nieruchomosci lub ich czesci w drodze przetargu stawka czynszu
okreslona w uchwale Zarzadu stanowi stawke wywotawcza.

Dzierzawca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania innych optat zwigzanych
z eksploatacjg przedmiotu dzierzawy, w tym podatku od nieruchomosci.

Rozdziat VI
Wnoszenie wkladow niepienieznych do spotek.

§ 20

Nieruchomosci wchodzace do zasobu moga by¢ wnoszone jako wkfady niepieniezne (aporty) do
spétek zgodnie z uchwatg nr LVI/509/2010 Rady Powiatu w Tarnowskich Goérach z dnia
31 sierpnia 2010 roku.

Ustalenie wartosci nieruchomosci wnoszonej jako aport od spotki nastepuje analogicznie jak przy
sprzedazy.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Powiatu w Tarnowskich Gérach.

§3

Traci moc uchwata nr XXV/266/2012 Rady Powiatu w Tarnowskich Gérach z dnia 28 czerwca
2012 roku w sprawie okreslenia zasad gospodarowania sktadnikami majagtkowymi powiatowego
zasobu nieruchomosci.

§4

Przepisy wykonawcze wydane do uchwaty wymienionej w § 3, przyjete uchwatami Zarzadu Powiatu,
zachowujg swojg moc.



§5

Umowy cywilno — prawne podpisane w oparciu o zapisy uchwaty wymienionej w § 3, zachowujg swojg
moc.

§6

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Sporzadzita: Skowronek Justyna, podinspektor 10.05.2013



UZASADNIENIE

W zwigzku z rozstrzygnieciami nadzorczymi urzedéw wojewddzkich oraz majgc na uwadze
orzeczenia Naczelnego Sadu Administracyjnego zachodzi koniecznos$¢ zaktualizowania uchwaty
nr XXV/266/2012 Rady Powiatu w Tarnowskich Gérach z dnia 28 czerwca 2012 roku w sprawie
okreslenia zasad gospodarowania sktadnikami majatkowymi powiatowego zasobu nieruchomosci.
Zagwarantowane ustawg ustrojowg (ustawa o samorzgdzie powiatowym) uprawnienia Rady Powiatu
w sprawach majatkowych nie obejmujg prawa do wypowiadania sie przez ten organ w sprawach
zwigzanych m. in. z uzyczeniem nieruchomosci, i to zaréwno w formie zasad generalnych, jak
i w formie uchwaty dotyczacej konkretnej nieruchomosci. Zgodnie z art. 12 pkt 8 lit a ustawy z dnia
5 czerwca 1998 roku o samorzadzie powiatowym do wytacznej witasciwosci Rady nalezy
podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych dotyczacych zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy
niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.

Zgodnie z art. 25b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami to zarzad
Powiatu a nie Rada gospodaruje powiatowym zasobem nieruchomosci i to organ wykonawczy wtadny
jest decydowac o przeznaczeniu nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Powiatu.

W zwigzku z powyzszym w przedmiotowej uchwale:

a) usunieto zapisy:

— rozdz. | § 1 wykreslono stowo ,uzyczania”,

rozdz. | § 2 ust. 4 ,zasobie — nalezy przez to rozumieé¢ powiatowy zasdb nieruchomosci

obejmujacy nieruchomosci stanowigce przedmiot wiasnosci Powiatu, ktére nie zostaty
oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego Powiatu”,

— rozdz. | § 2 ust. 7 ,wycenie nieruchomosci — nalezy rozumie¢ postepowanie prowadzone
przez rzeczoznawce majatkowego, w wyniku ktérego dokonuje sie okreslenia wartosci
nieruchomosci”,

— rozdz. lll § 9 ust. 3 ,przetarg przeprowadza sie w oparciu o regulamin przetargowy przyjety
uchwatg Zarzadu”

— rozdz. IV § 12 ust. 4 ,warunki zamiany nieruchomosci uzgadnia sie w drodze rokowan”,

— rozdz. V dot. wyposazania powiatowych jednostek organizacyjnych w nieruchomosci,

— rozdz. VII § 17 ust. 3 ,przetarg przeprowadza sie zgodnie z regulaminem przeprowadzania
przetargow, przyjetym uchwatg Zarzadu”,

— rozdz. IX §22, § 23.

b) doprecyzowano zapisy:

— wrozdz. Il § 6 ust. 2 lit. a zapis ,uméw cywilno — prawnych, w tym uméw kupna — sprzedazy,
zamiany, darowizny” zastgpiono stwierdzeniem ,czynnosci cywilno - prawnych”,

w rozdz. Ill § 8 lit. a zapis ,uméw cywilno — prawnych, w tym uméw sprzedazy, zamiany,
darowizny, umoéw o oddanie w uzytkowanie wieczyste” zastgpiono stwierdzeniem ,,czynnosci
cywilno - prawnych

w rozdz. 1l § 10 potaczono ust. 1 2.

w rozdz. Il § 11 ust. 1 lit. a, b, ¢ dookreslono $cisle wysokos¢ udzielanych bonifikat,

rozdz. VIl § 17 ust. 2 ,najmu nieruchomosci lub ich czesci dokonuje Zarzad zgodnie z art. 25b
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami”,

w rozdz. VIl § 21 ust. 3 stowo ,najemca” zastgpiono stowem ,dzierzawca”,

dodano nowy rozdz. o nazwie ,wnoszenie wkfadéw niepienieznych do spétek”, w ktdrym
znalazt sie § 24 (doprecyzowany) uprzednio bedacy czescig rozdz. IX.

Ponadto w catej uchwale dokonano zmiany punktacji (ij. litery a, b, ¢ zamieniono na pkt 1), 2), 3) )
z aktualnie obowigzujacym wzorem uchwat.

Majac na uwadze Zarzadzenie nr 5/2011 Starosty Tarnogorskiego z dnia 28 stycznia
2011 roku w sprawie wprowadzenia procedury konsultowania z Powiatowg Radg Dziatalnosci Pozytku
Publicznego lub organizacjami pozarzadowymi i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy
0 dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie projektow aktow prawa miejscowego
w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji, ogtaszanych w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego w zwigzku z Uchwata nr LVI/513/2010 Rady Powiatu



w Tarnowskich Goérach z dnia 31 sierpnia 2010 roku, projekt niniejszej uchwaty podlega konsultacjom
o ktérych mowa powyze;.

Z uwagi na powyzsze podjecie przedmiotowej uchwaty jest w petni zasadne.

Sporzadzita: Skowronek Justyna, podinspektor 10.05.2013



